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MEMORIU DE PREZENTARE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea obiectivului de investitii:
PLAN URBANISTIC ZONAL - "CONSTRUIRE LOCUINTE nZEB IN MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL
BOTOSANI"

Amplasament:
Terenul aferent investitiei propuse este situat in judetul Botosani, in intravilanul municipiului Dorohoi,
strada 1 Decembrie, fn, numar cadastral 57728.

Beneficiar:
MUNICIPIUL DOROHOI prin Primar ing. Dorin Alexandrescu
Sediu social: jud. BOTOSANI, municipiul DOROHOI, strada Grigore Ghica, nr. 34

e-mail: primariadorohoi@primariadorohoi.ro
tel.: 0231610133
Proiectant:
S.C. GT ARHITECT S.R.L.
adresa: Judetul lasi, Municipiul lasi, Str. lancu Flondor, Nr. 6C
e-mail: gtarhitectbirou@gmail.com

reprezentant: arh. Gelu GOPSA -0743 012 012

1.2 Obiectul lucrarii

Solicitdri ale temei-program
Documentatia urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic si stabilirea
unei unitati estetice si functionale in zona studiata. Prin prezentul P.U.Z se propune organizarea
functionala, estetica si tehnica a amplasamentului studiat, urmarindu-se relationarea coerenta a
acestuia cu zonele invecinate.
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Dorohoi, aprobat prin H.C.L. nr. 65/2007 si prelungit
prin HCL 52/2017, terenul studiat se incadreaza in zona gospodarie comunala (G) — subzona salubritate
(G.s), a unitatii teritoriale de referinta U.T.R. 10 — Zona de locuinte cu zona de agrement, sport.
Tntrucat in ultimii ani intreaga zond a cunoscut o puternicd revitalizare prin schimbarea destinatiilor
terenurilor invecinate in zone de locuinte, pe terenul studiat se doreste amplasarea unor locuinte
colective care sa se incadreze in specificul arhitectural al zonei nou dezvoltate.
Cladirile propuse, ce fac obiectul prezentului studiu, vor fi proiectate cu masuri de crestere a
performantei energetice si vor respecta cerintele nZEB. Astfel, proiectul isi propune sa imbunatateasca o
serie de probleme identificate la nivelul fondului de locuinte a localitatii, dupa cum urmeaza:

] Reducerea cheltuielilor cu intretinerea;

] Reinnoirea fondului locativ cu cladiri construite cu materiale si tehnologii noi, conform
standardelor de exigenta in vigoare;

= Suprafete locuibile in conformitate cu prevederile Legii Locuintei — nr. 114/1996, actualizata;

. Reducerea pierderilor de caldura prin asigurarea unei etanseitati sporite a cladirii;
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. Consum redus de energie pentru incalzire si racire prin asigurarea unei izolatii adecvate;

Pentru realizarea obiectivului mai sus mentionat este necesara intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal
prin care sa se reglementeze modul de ocupare a terenului, implicit modul de amplasare a viitoarelor
constructii precum si modul de rezolvare a circulatiilor pe amplasament.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Dorohoi, aprobat prin H.C.L. nr. 65/2007 si prelungit
prin HCL 52/2017, cuprinde propuneri de dezvoltare a Municipiului Dorohoi in perspectiva urmatorilor
10 ani. Zona n care se incadreaza teritoriul studiat se gaseste in intravilan, in zona gospodarie comunala
(G) — subzona salubritate (G.s), a unitatii teritoriale de referinta U.T.R. 10 — Zona de locuinte cu zona de
agrement, sport.
in vederea realizdrii obiectivului propus pe amplasamentul studiat, se considerd necesar a se rezolva in
cadrul Planului Urbanistic Zonal urmatoarele obiective:
= Schimbarea destinatiei terenului studiat, Tn vederea construirii de locuinte colective, din zona
gospodarie comunala (G) — subzona salubritate (G.s), Tn zona de locuinte (L) — Zona de locuinte colective
in blocuri propuse (L.p.p.);

. Extinderea si modernizarea arterelor de circulatie;

. Reglementarea modului de ocupare a terenului (retrageri fata de aliniamente, retrageri laterale
si posterioare, inaltimi maxime propuse, etc);

. Reglementarea acceselor pietonale si auto, precum si asigurarea spatiilor de parcare;

. Asigurarea nivelului de echipare edilitara necesar obtinerii conditiilor de confort prevazute de
normele in vigoare;

. Modernizarea si reabilitarea retelelor edilitare existente in zona, dupa caz;

= Crearea unor spatii verzi cu amenajarea unor zone exterioare de relaxare si petrecere a timpului
liber;

= Stabilirea statutului juridic si al proprietatii asupra terenurilor.

Tn vederea elaborarii prezentului studiu s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 14 / 03.02.2023, emis de
catre Primaria Municipiului Dorohoi.

1.3 Surse de documentare
La baza intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal au stat urmatoarele studii si documentatii:
. Planul Urbanistic General al Municipiului Dorohoi, aprobat prin H.C.L. nr. 65/2007 si prelungit
prin HCL 52/2017
. Studiu geotehnic
] Studiu topografic
] Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" Indicativ GM-010-2000
] Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ GM-007 — 2000
] H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
] Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbansimul, cu modificarile si completarile
ulterioare
. Ordinul nr. 2.701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
= Legea nr. 50 din 1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile

ulterioare
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. Ordinul nr. 839 din 2009 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

. Legea nr. 10 din 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

. Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1378 din 2018 pentru modificarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare

. Legea nr. 422 din 2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare
2.1 Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei
Zona studiatd se afld n zona de Vest a municipiului Dorohoi, fiind accesibila din strada 1 Decembrie. Tn
prezent, conform documentatiilor de urbanism aprobate, terenul studiat se incadreaza in zona
gospodarie comunala (G) — subzona salubritate (G.s).
Amplasamentul se Tnvecineaza pe laturile de SV si NV cu proprietati private pe care sunt construite
locuinte individuale si colective, iar pe laturile de SE si NE este limitat de proprietati private ale unei
societati pentru servicii de colectare si transport a deseurilor.

Municipiul Dorohoi este unul dintre cele mai vechi asezari urbane din zona Moldovei. Dovezile de
locuire pe aceste pamanturi dateaza inca din Paleolitic. Prima mentiune documentara a Dorohoiului
dateaza tocmai din secolul XV, din data de 6 octombrie 1407. La 8 octombrie 1408, Dorohoiul este
mentionat ca punct vamal pentru negustorii care exportau cai la Camenita si in scurt timp, orasul devine
centrul administrativ al Moldovei de nord. Timp de peste doua secole functioneaza administrativ sub
denumirea de tinut, iar in urma reformei administrative moderne din vremea domniei lui Cuza,
Dorohoiul trece la rangul de judet. Odata cu instaurarea regimului comunist in Romania, Ia
reorganizarea administrativ-teritoriala din anul 1950, Dorohoiul devine resedinta a raionului cu acelasi
nume din cadrul regiunii Botosani, iar din 1952, tot resedinta de raion, dar in cadrul regiunii Suceava.

n cele din urm4, fsi pastreaza titlul de oras in cadrul judetului Botosani, iar din 1994 este ridicat la rangul
de municipiu fiind incadrat in categoria localitatilor de rang Il.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Intrucat zona din care face parte amplasamentul studiat este in plind dezvoltare si si-a schimbat
caracterul de-a lungul ultimilor ani, prin documentatii de urbanism zonale, se identifica necesitatea
uniformizarii intregii zone, din punct de vedere estetic si functional. Astfel, reglementarile Planului
Urbanistic General aflat in vigoare, nu mai reflecta transformarile petrecute in zona de Vest a
municipiului Dorohoi.
Zona studiata prezinta urmatoarele caracteristici:

= Terenul este stabil, conform studiului geotehnic;

. Are asigurat comunicarea cu zona centralda a municipiului Dorohoi prin intermediul strazii 1
Decembrie;

. Zona dispune de urmatoarele echipari edilitare: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu

energie electrica, gaze naturale, transport urban.
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Potential de dezvoltare
Prin Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana 2021-2027 a Municipiului Dorohoi, s-au identificat o serie
de probleme ale fondului de locuinte existent:

= Cost ridicat al cheltuielilor cu intretinerea;

= Varsta ridicata a fondului locativ;

. Suprafata locuibila redusa in blocurile construite in perioada comunista;

. Pierderi energetice in blocurile construite in aceeasi perioad3;

. Eficienta energetica redusa a fondului locativ;

. Izolatii termice si fonice neconforme;

. Grad redus de conectare la reteaua de alimentare cu apa si canalizare in localitatile

apartinatoare;

Astfel, se identifica necesitatea realizarii unor locuinte care sa raspunda cerintelor de calitate actuale, si
care sa aiba costuri reduse de intretinere. Prin implementarea proiectului propus, se urmareste sporirea
calitatii fondului de locuinte a municipiului Dorohoi si asigurarea cadrului necesar unei dezvoltari
durabile a municipiului.

2.2 Incadrare in localitate

Pozitia zonei fata de intravilanul localitdtii
Zona in care se incadreaza teritoriul studiat se gaseste in intravilan, in zona gospodarie comunala (G) —
subzona salubritate (G.s), a unitatii teritoriale de referinta U.T.R. 10 — Zona de locuinte cu zona de
agrement, sport.

Relationarea zonei cu localitatea
Accesul la terenul studiat se face prin strada 1 Decembrie. Amplasamentul se invecineaza pe laturile de
SV si NV cu parcele pe care sunt construite locuinte individuale si colective, iar pe laturile de SE si NE
este limitat de proprietati ale unei societati pentru servicii de colectare si transport a deseurilor.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Relieful
Caracteristic zonei municipiului Dorohoi este relieful cu pante slabe, cu vai foarte largi, cu interfluvii
netede ca niste platouri si cu energie de relief redusa ( 60-70m), ceea ce imprima de altfel acest aspect
de campie. Altitudinea scazuta in raport cu unitatile de relief limitrofe care o domina cu 100-300m, fac
din Campia Moldovei o unitate depresionara denumita adesea Depresiunea lJijia-Bahlui; dar densitatea
fragmentarii (0,7-1,1km) se apropie de valorile specifice unei campii proriu-zise, in schimb, energia
medie de relief mentionata anterior (100-150m) depaseste valorile de campie. De asemenea, reteaua
hidrografica cu orientare preponderentd consecventa (NNV-SSE), da nastere unei fragmentari tipic
colinare, motiv pentru care Campia Moldovei mai este cunoscuta si sub numele de Campia colinara a
Jijiei, avand o suprafata de 8000km, adica % din teritoriul judetului Botosani.
Terenul studiat este amplasat in partea de Vest a municipiului Dorohoi si prezinta o panta pe directia SV
— NE, marcata printr-un taluz la limita de SV a amplasamentului.

Reteaua hidrograficd
Reteaua hidrografica a Municipiului Dorohoi este formata din raul Jijia cu un debit mediu multianual de
0.665 mc/s si afluentii sdi: paraiele Buhai cu un debit mediu multianual de 0.168 mc/s, Jijioara (Morii,
Dorohoi), Ladarita — Zahorna, Tipisca — Bezercu si Ghilauca — Putreda, care au dimensiuni reduse ca
lungime si ca suprafata. Raul Jijia si are izvoarele la distanta de 23.3 km spre nord-vest de municipiu si
curge pe langa satele Hiliseu Crisan, Corjauti, Hiliseu Closca, marindu-si debitul cu apele paraielor Tinca,
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Mihdildu, Ivan si Martin, trecand prin zona mlastinoasa a fostului lezer, strabatand Dorohoiul pe o
lungime de 4 - 5 km.

Clima
Municipiul Dorohoi se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu dealurile vestice,
situatie care 1i imprima astfel un climat continental excesiv (continentaism specific). Tipul de climat
mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iarna si a unor calduri tropicale vara,
frecvente viscole violente si secete prelungite in unii ani.
Temperatura medie multianuald a aerului este de 8,6 ° C, cu temperatura lunard minima de — 4,1 ° C
(ianuarie) si temperatura lunarda maxima de + 20,1 ° C (iulie).
Precipitatiile medii anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si medii anuale
minime de 340 mm.
Precipitatiile care cad in zona sunt direct proportionale cu temperatura aerului, originea maselor de aer,
dinamica acestora, fiind influentate si de orografia si localizarea geografica a judetului Botosani. Astfel
ca, aceste cauze impun ca 2/3 din cantitatea de precipitatii sa cada in intervalul aprilie — august, dupa
care scad in intervalul decembrie-aprilie.
in zona mun. Dorohoi si comunele limitrofe, dominante sunt vanturile de nord — vest (23,6 %) sud-est
(18,7 %), nord (10,7 %), vest (2,1 %), est (1,7 %) si cele dinspre nord — est (6,4 %), ca urmare roza
vanturilor are o forma alungita, de fus.

Conditii geotehnice
Conform studiului geotehnic, pus la dispozitie de catre beneficiar, pentru investigarea amplasamentului,
s-au efectuat 8 lucrari geotehnice, cu Penetrometrul Dinamic Pagani DPM 3020, cu adancimi cuprinse
intre de 8.00 — 9.00 m. Avand in vedere caracteristicile constructiei, precum si conditiile de teren, se
estimeaza pentru ansamblul constructie — teren, o categorie geotehnica 2, iar riscul geotehnic moderat.

Tn urma lucrérilor geotehnice, rezult3 cd terenul are urméatoarea litologie:

Descrierea litologica Fg 1:

] 0.00m —0.70m - Sol vegetal negru;

] 0.70m — 1.20m - Argila prafoasa, galbena, plastic vartoasa cu interc. de CaCO3,degradat;
= 2.00m —3.30m - Nisip argilos, galben, mediu indesat;

] 3.30m — 6.00m - Argila, galbena, plastic vartoasa, cu intercalatii de nisip;

= 6.00m —9.00m - Argila marnoasa, verzuie, plastic vartoasa la tare.

Descrierea litologica Fg 2:

] 0.00m — 0.80m - Sol vegetal negru ( cu resturi de caramida);

] 0.80m — 2.90m - Argila prafoasa, galbena, plastic vartoasa cu interc. de CaCO3,degradat;
] 2.90m —5.90m - Argila, galbena, plastic vartoasa, cu intercalatii de nisip;

] 5.90m — 8.00m - Argila marnoasa, verzuie, plastic vartoasa la tare.

Riscuri naturale
Conform Planului de Amenajare a Teritoriului National, sectiunea a V-a — zone de risc natural, municipiul
Dorohoi se afla sub incidenta cutremurelor de tip moldavic, cu epicentrul in regiunea Vrancei.
Conform studiului geotehnic pus la dispozitie de beneficiar, amplasamentul studiat nu ridica probleme
de stabilitate si se pot realiza investitiile propuse. Terenul studiat pentru amplasarea investitiei nu este
supus pericolului inundatiilor.
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24 Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene —

dupad caz
Accesul pe amplasamentul studiat se face atat prin circulatii auto, cat si prin circulatii pietonale, prin
intermesiul cailor de acces asfaltate din partea de SV, care leaga terenul studiat de strada 1 Decembrie.
Circulatiile auto existente au latime variabild cuprinsa intre 3,97 m si 6,18 m, prevazute cu trotuar pe o
singura parte, avand latimea de 1.20 m -1.30 m.

Capacitdti de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodadri intre tipuri de circulatie, precum si
dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitdti de modernizare a traseelor existente si de realizare a
unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

Tn prezent, ciile de circulatie existente pe amplasament se caracterizeazd prin:

. Strazi necorespunzator amenajate, cu latime insuficienta pentru desfasurarea traficului in dublu
sens, avand dimensiuni variabile, cuprinse intre 3,97 m si 6,18 m;

. Lipsa locurilor de parcare;

. Lipsa unei semnalizari adecvate a strazilor.

Prin prezentul P.U.Z. se propune largirea cdii de acces rutier si modernizarea acesteia, propunandu-se un
drum de acces cu latimea de 7,00 m, cu trotuar doar pe o parte, pastrandu-se cel existent, cu latime de
1.20 m -1.30 m. Tn vederea largirii circulatiei auto, este necesard sprijinirea taluzului de pe latura de SV a
amplasamentului cu un zid de sprijin.

De asemenea, se propune pe amplasament amenajarea a 18 locuri de parcare, la nivelul solului, care sa
deserveasca locuintele propuse.

2.5 Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata
Terenul studiat prin P.U.Z este amplasat in Vestul municipiului Dorohoi si are urmatoarele vecinatati:

= Nord-Vest — proprietate privata a municipiul Dorohoi
= Nord-Est — proprietate privata CF 57024

. Sud-Est — proprietate privata CF 57024

] Sud-Vest — proprietati private CF 55815 si 55810

Terenul este neconstruit, partial imprejmuit si are folosinta actuala de curti constructii.

Conform Hotararii nr. 22 / 23.02.2002, emisa de Consiliul Local Dorohoi, terenul se afla integral in
domeniul privat al Municipiului Dorohoi.

Municipiul Dorohoi 57728 curti constructii 3726,00 mp

Relationdri intre functiuni
Terenul studiat relationeaza cu celelalte zona invecinate — zone de locuinte si cu zona centrald a
municipiului Dorohoi prin intermediul strazii 1 Decembrie

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenul studiat este neconstruit si partial imprejmuit. Pe amplasament exista alei de acces auto si
pietonal in suprafata de 1258,95 mp si o platforma betonata in suprafata de 64,11 mp propusa spre
desfiintare.
Pe terenurile invecinate se gasesc locuinte individuale cu reginul de inaltime Parter, locuinte colective cu
regim de inaltime P+3E si cladiri industriale cu regim de inaltime Parter.
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Aspecte calitative ale fondului construit
Cladirile de locuit de pe terenurile invecinate, atat locuintele colective cat si cele individuale, sunt relativ
noi, in stare foarte buna. Cladirile industriale, apartinand societatii pentru servicii publice locale sunt
vechi cu un aspect exterior deteriorat.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate
Zona de locuinte adiacenta amplasamentului este deservitd de dotari si servicii cu raza de deservire
locald. Terenul invecinat pe laturile de NE si SE cuprinde cladiri industriale deservind o societate ce se
ocupa cu servicii de colectare si transport a deseurilor.

Asigurarea cu spatii verzi
Atat pe terenul studiat, cat si pe terenurile adiacente exista spatii verzi neamenajate. Amplasamentul se
afla la o distanta de aproximativ 100 m de Parcul Brazi.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Municipiul Dorohoi se afla sub incidenta cutremurelor de tip moldavic, cu epicentrul in regiunea Vrancei.
Amplasamentul studiat nu ridica probleme de stabilitate si se pot realiza investitiile propuse. Terenul
studiat pentru amplasarea investitiei nu este supus pericolului inundatiilor.

Principalele disfunctionalitdti

Circulatii Strazi necorespunzator amenajate | Rdimensionarea cdii de  acces
(Circulatiile auto existente au latime | existente - largirea si modernizarea
variabila cuprinsa intre 3,97 m si 6,18 | acesteia, propunandu-se un drum de
m, prevazute cu trotuar pe o singura | acces cu latimea de 7,00 m, cu trotuar
parte, avand latimea de 1.20 m -1.30 | doar pe o parte, pastrandu-se cel
m) existent, cu latime de 1.20 m -1.30 m)
Lipsa parcajelor Amenajarea a 18 locuri de parcare la

nivelul solului

Functiuni Lipsa zonelor de agrement Amenajarea unor zone exterioare de

relaxare cu loc de joaca pentru copii
Relief Teren natural taluzat Se vor prevedea lucrari de

sistematizare a terenului amenajat

Protectia mediului

Surse de poluare

Se vor amenaja puncte gospodaresti
pentru  colectarea  selectivda a
deseurilor menajere, amplasate pe
platforme betonate, impermeabile

Parcajele se vor amenaja pe
platforme betonate, impermeabile

Retele edilitare

Retele avariate - Un camin cu racorduri

la retele edilitare era inundat la
momentul intocmirii studiului
geotehnic

Modernizarea si reabilitarea retelelor
edilitare existente in zona

2.6 Echipare edilitara

Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdtii (debite si retele de distributie
apd potabild, retele de canalizare, retele de transport energie electricd, retele de telecomunicatie, surse
si retele alimentare cu cdldurd, posibilitdti de alimentare cu gaze naturale — dupd caz
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Din punct de vedere al echiparii cu utilitati, zona dispune de urmatoarele retele edilitare:

. Alimentare cu apa de la S.C. Nova Apaserv S.A.

. Canalizare asigurata de S.C. Nova Apaserv S.A.

. Alimentare cu energie electrica asigurata de E.on Energie

. Gaze naturale furnizate de Delgaz Grid S.A.

. Telefonie asigurata de Telekom Romania Communications S.A.
. Salubritate

. Televiziune prin cablu

. Transport urban

Principalele disfunctionalitdti

Din punct de vedere al echiparii cu utilitati, zona nu dispune de retea de energie termica centralizata,
incalzirea cladirilor din imprejurimi realizandu-se cu ajutorul centralelor termice proprii.

Conform studiului geotehnic, pe latura SE a amplasamentului, la aproximativ 55 m din calea de acces
asfaltata - zona DP(3020)4 se afla un camin cu racorduri la retelele edilitare care, la data efectuarii
lucrdrilor geotehnice, era inundat (reteaua fiind avariatd) ceea ce favorizeaza aparitia infiltratiilor,
rezultand astfel efecte negative asupra indicilor geotehnici. La proiectarea si realizarea lucrarilor de
constructie se vor lua masuri pentru eliminarea in totalitate a pierderilor de apa din retele si din
eventualele constructii ce inmagazineaza apa.

2.7 Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit
in ceea ce priveste poluarea aerului - cea mai comuna surs3 de poluare o constituie traficul. Aleile de
circulatie din vecinatatea amplasamentului studiat sunt tranzitate doar de riverani, in consecinta traficul
este unul redus. Strada 1 Decembrie se afla la o distanta de aproximativ 90 m fata de terenul studiat,
fiind marginita de perdele de vegetatie.
Referitor la poluarea solului si a apelor, nu se cunosc informatii referitoare la posibile contaminari.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
n zona studiatd nu au fost semnalate pericole majore.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echipdrii edilitare, ce
prezinta riscuri pentru zond
Nu exista cai de comunicatie si echipamente edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Terenul studiat nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice. Cel mai propiat monument este
Situl arheologic de la Sendriceni — Paraul intors, aflat la o distanta de peste 500 m de zona studiata.

Evidentierea potentialului balnear si tursitic — dupd caz
Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei
Informarea si consultarea publicului se vor face in conformitate cu Ordinul nr. 2.701 din 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Tn urma procesul de informare si consultare a
publicului, se va intocmi raportul informarii si consultarii publicului.
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3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Ca etapa premergatoare realizarii prezentei documentatii s-au intocmit urmatoarele studii:
. Studiu geotehnic — conform caruia amplasamentul studiat are stabilitatea locald asigurata,
nefiind supus inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii.
. Studiu topografic — conform caruia amplasamentul se afld in proprietatea privata a municipiul
Dorohoi si este liber de sarcini.

3.2 Prevederi ale P.U.G.
Conform Planului Urbanistic General al municipiului Dorohoi, aprobat prin H.C.L nr. 65/2017 si prelungit
prin H.C.L. nr. 52/2017, terenul studiat este situat in intravilanul localitatii, facand parte din U.T.R. 10 —
Zona de locuinte cu zona de agrement, sport.
Din punct de vedere al zonificarii functionale, acest U.T.R. cuprinde:

. Zona de locuinte;

. Zona institutii publice si servicii

. Zona gospodarie comunala;

. Zona unitati agricole;

. Zona unitati industriale si depozitare;
. Zona cu destinatie specialg;

Teritoriul studiat se gaseste 1n intravilan, in zona gospodarie comunala (G) — subzona salubritate (G.s), a
unitatii teritoriale de referinta U.T.R. 10, avand urmatoarele utilizari functionale:

Utilizdri permise:

. Constructii si instalatii nevcesare bunei gospodariri a localitatii (transportul in comun, depozite
de combustibil, sistemul de salubritate, etc.)

Utilizdri permise cu conditii:

] Zone 1n care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri pentru protectia impusa: zona
construita protejata;

] Toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii cu conditia respectarii
documentelor cu caracter normativ si directiv;

] Putul sec (cimitir de animale) si depozit de reziduuri solide cu respectarea prevederilor din
»Norme de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei”;

Aceste utilizari vor respecta solutiile si reglementarile propuse prin proiecte de specialitate, ce vor fi
avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare, fiind necesare si obtinerea avizelor sau acordurilor
conform prevederilor cap. 7, art. 5 din R.L.U.

Terenurile incluse In zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de
plante utilizate Tn scopul alimentarsi furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante,
pot fi vatamatoare pentru om sau animale.

Interdictii temporare:

Acestea s-au stabilit pentru necesitatea intocmirii unui studiu privind modul de solutionare a activitatii
de salubritate si a depozitarii deseurilor, actuala groapa de gunoi este amplasata necorespunzator din
punct de vedere al legislatiei in vigoare.

Interdictii permanente:

n interiorul zonelor de gospodirie comunal3 se interzice amplasarea oriciror obiective care nu sunt
legate de activitatea dominanta.

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T):

P.O.T maxim =30 %

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 1,00 mpADC/mp
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Prin prezentul P.U.Z. se urmdreste incadrarea terenului studiat in ZONA PENTRU LOCUINTE (L) — Zona
de locuinte colective in blocuri propuse (L.p.p.).

3.3 Valorificarea cadrului natural
Terenul studiat prin P.U.Z dispune in prezent de conditii de mediu bune, neexistand posibile surse de
poluare majora. Insorirea este maximd, intrucat orientarea cardinald este favorabild (cu deschidere
majora spre Sud), iar constrctiile din imediata vecinadtate au regim de inaltime redus.
Amenajadrile exterioare se vor proiecta detaliat la faza D.T.A.C si vor urmari:

. Asigurarea circulatiilor auto si pietonale si a numarului necesar de locuri de parcare;
. Asigurarea de spatii verzi, plantate si amenajarea unor zone exterioare de relaxare, cu locuri de
joaca pentru copii;
. Sistematizarea terenului natural si asigurarea evacuadrii apelor meteorice de pe teren.
34 Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de circulatie,
asigurarea locurilor de parcare + garare; amplasarea statiilor pentru transportul in comun; amenajarea
unor intersectii, sensuri unice, semaforizdri, etc.)
Accesul pe amplasamentul studiat se face atat prin circulatii auto, cat si prin circulatii pietonale, prin
intermesiul cdilor de acces asfaltate din partea de SV, care leaga terenul studiat de strada 1 Decembrie.
Circulatiile auto existente au latime variabila cuprinsa intre 3,97 m si 6,18 m, prevazute cu trotuar pe o
singura parte, avand latimea de 1.20 m -1.30 m.
Prin prezentul P.U.Z. se propune largirea cdii de acces rutier si modernizarea acesteia, propunandu-se un
drum de acces cu latimea de 7,00 m, cu trotuar doar pe o parte, pastrandu-se cel existent, cu latime de
1.20 m -1.30 m. In vederea largirii circulatiei auto, este necesar3 sprijinirea taluzului de pe latura de SV a
amplasamentului cu un zid de sprijin. Colectarea apelor meteorice care pot proveni atat de pe drumul
de acces, cat si de pe taluzul existent de-a lungul drumului, se va face printr-o rigola pluviala.

Organizarea circulatiei feroviare — dupd caz (constructii si instalatii necesare circulatiei specifice; devieri
de linii; linii noi; depozitdri; locuri de parcare — garare, etc.)
Nu este cazul.

Organizarea circulatiei navale — dupd caz (constructii si instalatii necesare circulatiei specifice; necesare
extinderii si modernizdrii transportului de mdrfuri si caldtori, amenajéri portuare, etc )
Nu este cazul.

Organizarea circulatiei aeriene — dupd caz (conditii impuse amplasdrii si modernizdrii aeroporturilor;
servituti impuse zonelor construite limitrofe; reducerea poludrii fonice, etc. )
Nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru biciclisti; conditii speciale pentru
handicapati)
Pentru accesul pietonal pe amplasament, se pastreaza trotuarul existent, cu latime de 1.20 m -1.30 m,
prevazut pe o latura a circulatiei auto, si se propun circulatii noi, pietonale, intre cladirile propuse prin
proiect, cu latimea de 1,50 m.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.
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Totodata, se propune pe amplasament amenajarea a 18 locuri de parcare, la nivelul solului, care sa
deserveasca locuintele propuse. Conform Normativului privind adaptarea cladirilor civile si spatiului
urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012, doua din cele 18 locuri
de parcare vor fi dimensionate pentru a putea fi uitilizate de catre persoane cu dizabilitati.

3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Prin prezentul P.U.Z. se urmdreste incadrarea terenului studiat in ZONA PENTRU LOCUINTE (L) — Zona
de locuinte colective in blocuri propuse (L.p.p.).

Functiunea dominantd:
- Locuirea

Functiuni complementare admise ale zonei:

. Institutii si servicii compatibile cu functiunea de locuire
. Spatii verzi amenajate pentru turismul ecologic, cultural
. Accese pietonale si carosabile

= Parcaje

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari permise:

. Locuinte P, P+1, P+1E+M (eventual cu parter liber pentru functiuni complementare — servicii,
comert, etc)

. Constructii si amenajari necesare functiunilor complementare locuintelor (terenuri de tenis,
volei, etc)

= Lucrari de imbunatatire si completare a echiparii tehnico-edilitare

= Amenajarea benzilor si spatiilor verzi de protectie, precum si de amenajare peisagistica (parcuri),
mobilier urban, parcaje

= Amenajari de platforme gospodaresti

Art. 2 Utilizdri permise cu conditii:

] Modernizari ale cladirilor de locuit existente

] Zone in care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri pentru protectia impusa:
- Zone naturale protejate de interes local
- Zone expuse la riscuri naturale
- Zone de protectie sanitara

Art. 3 Utilizdri interzise:

] Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
] Constructii pentru unitati industriale
] Cresterea animalelor mari si depozitarea gunoiului animalier

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

. Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;
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b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Art. 5 Amplasarea clddirilor fatd de aliniament
. Aliniamentul este la 4,80 m fata de axul drumului de acces
. Se va pastra o retragere de 5,00 m fata de aliniamentul stradal

Art. 6 Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare
. Retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi de minim 3,00 m

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

. Amplasarea cladirilor pe parcela se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Normele
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014 - amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o duratd de minimum 1 % ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate

. Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu naltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3,00 m

Art. 8 Circulatii si accese

. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitaatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute si daca se asigura accese pietonale

= Accesele carosabile vor avea un profil cu latimea de minim 7,00 m (cate 3,50 m latime pentru
fiecare sens de mers)

= Accesele pietonale vor fi conformatea stfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.
Se pastreaza trotuarul existent pe o latura a drumul de acces, cu latime variabila de 1,20 m — 1,30 m.

Art. 9 Stationarea vehiculelor

Ll Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si
a parcajelor publice
] Se propune pe amplasament amenajarea a 18 locuri de parcare, la nivelul solului, care sa

deserveasca locuintele propuse. Conform Normativului privind adaptarea cladirilor civile si spatiului
urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012, doua din cele 18 locuri
de parcare vor fi dimensionate pentru a putea fi uitilizate de catre persoane cu dizabilitati

Art. 10 Indltimea maximd admisd a clddirilor:
] Se va respecta fnaltimea maxima de 9,00 m la cornisa, de la cota terenului natural
] Regim de inaltime maxim: P+1E+M

Art. 11 Aspectul exterior al clddirilor:
] Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate
ca arhitectura si finisaje

Art. 12 Conditii de echipare edilitard:

= Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente

= Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel Incat scurgerea apelor meteorice sa nu
afecteze proprietatile invecinate
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Art. 13 Spatii libere, spatii plantate:
. Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice, vor fi tratate ca gradini de fatada
. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu arbori

Art. 14 imprejmuiri

= Gardurile la strada vor avea inaltimea maxima de 1,80 m, din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta de 1,50 m
. Gardurile spre limita laterala si posterioara vor putea fi opace, cu inaltimi de maxim 2,20 m

BILANT TERITORIAL PROPUS

Suprafata constructii 0 0 484,38 13,00
Suprafata amenajata

(circulatii, parcaje, loc de 1323,06 35,50 2328,50 62,50
joaca, etc)

Suprafata spatii verzi 2402,94 64,50 913,21 24,50
TOTAL TEREN STUDIAT 3726,00 100 3726,00 100
Locuri de parcare 0 18

INDICI URBANISTICI

SECTIUNEA Iil — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 Procent maxim de ocupare a terenului

= Procent maxim de ocupare a terenului: P.O.T. max = 13,00 %

Art. 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului
= Coeficient maxim de utilizare a terenului: C.U.T. max = 1 mpADC/mp

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
= Pentru aliniamentul la strada, cladirile vor respecta aliniamentul indicat cu linie rosie in plan,
conform cotelor din plansa U.2. Alinierile laterale vor respecta prevederile din regulamentul P.U.Z.

PROTECTII

] inchiderile exterioare vor asigura in interiorul clddirii, in conditiile unei temperaturi exterioare de
-152C, o temperatura de +202C, consumand o cantitate de energie de max. 50 KJ. La limita parcelei,
nivelul de zgomot admis exterior este de 50 dB, iar in interiorul constructiei este de 30 Db. Apele uzate
menajere se vor inscrie in normativul C90/1998 si categoriei lll de calitate.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentare cu apa si canalizare
Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va face printr-un racord la reteaua de alimentare cu apa
existenta pe amplasament de la furnizorul S.C. Nova Apaserv S.A. Se va prevedea cate un camin de
bransament la reteaua publica de alimentare cu apa pentru fiecare cladire propusa.
Apa calda menajera se va prepara cu ajutorul unor boilere electrice cu functionare de la panourile solare
de pe acoperisurile cladirii.
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Conform studiului geotehnic, pe latura SE a amplasamentului, la aproximativ 55 m din calea de acces
asfaltata - zona DP(3020)4 se afla un camin cu racorduri la retelele edilitare care, la data efectuarii
lucrarilor geotehnice, era inundat (reteaua fiind avariatd) ceea ce favorizeaza aparitia infiltratiilor. La
proiectarea si realizarea lucrarilor de constructie se vor lua masuri pentru eliminarea in totalitate a
pierderilor de apa din retele existente, acolo unde este cazul.

Pentru canalizarea menajera se va prevedea, pentru fiecare cladire propusa, cate un camin de racord
general in reteaua publicd existentd in zona. n punctele de inflexiune ale retelei exterioare, de la iesirea
din fundatie si pana la caminul din bransament, vor fi prevazute camine de inspectie si vizitare.

Colectarea apelor meteorice care pot proveni atat de pe drumul de acces, cat si de pe taluzul existent
de-a lungul drumului, se va face printr-o rigola pluviala si vor fi directionate catre un separator de
hidrocarburi.

3.6.2. Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a cladirilor propuse se va face printr-un racord la reteaua de alimentare
cu apa existenta pe amplasament de la furnizorul E.on Energie.
Alimentarea cu energie electrica a fiecarei cladiri propuse, se va face dintr-un BMP care alimenteaza
tabloul electric general.

3.6.3. Telecomunicatii
Amplasamentul studiat dispune de retele de telefonie si de retea de televiziune prin cablu.

3.6.4. Alimentare cu cadldura
Din punct de vedere al incalzirii, zona nu dispune de retea de energie termica centralizata, incalzirea
cladirilor propuse facandu-se cu o pompa de caldura aer-aer tip VRF.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale
Amplasamentul studiat dispune de retea de gaze naturale. Alimentarea cu gaze a cladirilor propuse se
va realiza printr-un racord la reteaua de alimentare existenta pe amplasament. Toate conductele din
otel pentru distributie si bransamente se vor monta subteran si proteja anticoroziv.

3.6.6. Gospoddrie comunald
Pe amplasamentul studiat se va amenaja un punct gospodaresc pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere, amplasat pe platforma betonatd, impermeabild. Acesta va fi amplasat la o distanta mai mare
de 10 m fata de incaperile de locuit, respectandu-se prevederile Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare. Deseurile, astfel colectate, vor fi preluate de o firma specializata.

3.7 Protectia mediului

Diminuarea pdnd la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversadri, etc)
Cea mai comuna sursa de poluare, in zona amplasamentului studiat, o constituie traficul. Aleile de
circulatie din vecinatatea amplasamentului studiat sunt tranzitate doar de riverani, in consecinta traficul
este unul redus. Strada 1 Decembrie se afla la o distanta de aproximativ 90 m fata de terenul studiat,
fiind marginita de perdele de vegetatie. Astfel, nu se preconizeaza posibilitatea ca poluarea aerului sa
depaseasca valori normale dupa implementarea proiectului propus.
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Totodata, pentru prevenirea poluarii solului, pe amplasamentul studiat se va amenaja un punct
gospodaresc pentru colectarea selectivd a deseurilor menajere, amplasat pe platforma betonata,
impermeabild. Acesta va fi amplasat la o distanta mai mare de 10 m fata de incaperile de locuit. De
asemenea, parcajele vor fi amenajate pe o platforma betonata, impermeabilda pentru a se preveni
infiltratiile de hidrocarburi in sol.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Lucrarile de executie vor fi adaptate la natura terenului si vor respecta prevederile si recomandarile
studiului geotehnic.
Terenul studiat prezinta o panta pe directia SV — NE, marcata printr-un taluz la limita de SV a
amplasamentului. Odata cu lucrarile de modernizare a strazii existente propuse, se prevede si realizarea
unui zid de sprijin, de-a lungul taluzului existent, care sa stabilizeze terenul natural.
Sistematizarea verticala, pantele de scurgere si rigolele de preluare si dirijare a apelor pluviale vor
proteja solul de posibile accidente nedorite.

Epurarea si preepurarea apelor uzate
Pentru canalizarea menajera se va prevedea, pentru fiecare cladire propusa, cate un camin de racord
general in reteaua publica existenta in zona.
Colectarea apelor meteorice care pot proveni atat de pe drumul de acces, cat si de pe taluzul existent
de-a lungul drumului, se va face printr-o rigola pluviald si vor fi directionate catre un separator de
hidrocarburi.

Depozitarea controlatd a deseurilor
Pe amplasamentul studiat se va amenaja un punct gospodaresc pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere, amplasat pe platforma betonata, impermeabild. Deseurile, astfel colectate, vor fi preluate de
o firma specializata.

Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantdri de zone verzi, etc
Nu este cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu arbori.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Terenul studiat nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice. Cel mai propiat monument este
Situl arheologic de la Sendriceni — Paraul intors, aflat la o distanta de peste 500 m de zona studiata.

Refacerea peisagisticd si reabilitare urband
Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupd caz
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitdtilor din demeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare majore
Prin prezentul P.U.Z. se propune largirea cdii de acces rutier si modernizarea acesteia, propunandu-se un
drum de acces cu latimea de 7,00 m, cu trotuar doar pe o parte, pastrandu-se cel existent, cu latime de
1.20 m -1.30 m. Tn vederea largirii circulatiei auto, este necesar3 sprijinirea taluzului de pe latura de SV a
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amplasamentului cu un zid de sprijin. Colectarea apelor meteorice care pot proveni atat de pe drumul
de acces, cat si de pe taluzul existent de-a lungul drumului, se va face printr-o rigola pluviala.

La proiectarea si realizarea lucrarilor de constructie se vor lua masuri pentru eliminarea in totalitate a
pierderilor de apa din retele si se vor moderniza retelele edilitare, acolo unde este cazul.

3.8 Obiective de utilitate publica

Listarea obiectivelor de utilitate publicd

OBIECTIVE IN SARCINA MUNICIPALITATII

reactualizare P.U.G municipiul Dorohoi \ da
CAI DE COMUNICATIE
extinderea si modernizarea arterelor de

. . da 880 100
circulatie

MASURI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

amenajare puncte gospodaresti pentru da 15

colectare selectiva

amenajare  parcaje pe platforme da 230,50

impermeabile
realizare de rigole pluviale da 100
sistematizarea terenului natural -
stabilizare taluz

amenajarea de spatii verzi, plantate da 913,21
ECHIPARE EDILITARA

modernizarea si reabilitarea retelelor
edilitare existente in zona

da 485 100

da dupa caz

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zond
Parcela care se studiaza prin prezentul P.U.Z se afld integral in proprietatea privatda a Municipiului
Dorohoi. Prin proiect, se propune ca suprafatata aferenta drumului de acces (inclusiv largirea propusa)
sa fie trecuta din proprietate privata in proprietate publica.

Tnscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile din P.U.G
Constructiile si amenajarile propuse corespund obiectivelor pe termen lung ale Municipiului Dorohoi.
Obiectul P.U.Z consta in propuneri de organizare functionald a zonei, urmarindu-se relationarea
coerenta cu zonele invecinate.
Conform Planului Urbanistic General al municipiului Dorohoi, aprobat prin H.C.L nr. 65/2017 si prelungit
prin H.C.L. nr. 52/2017, terenul studiat este situat in intravilanul localitatii, facind parte din U.T.R. 10 —
Zona de locuinte cu zona de agrement, sport. Functiunile propuse se incadreaza in prescriptiile specifice
acestei unitati teritoriale de referinta.
in vederea implementérii proiectului, se considerd necesard incadrarea terenului studiat in ZONA
PENTRU LOCUINTE (L) — Zona de locuinte colective in blocuri propuse (L.p.p.).
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Categoriile principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare
Principalele categorii de interventii ale PUZ-ului care raspund direct necesitatilor de dezvoltare a zonei s-
au structurat dupa cum urmeaza:

. Schimbarea destinatiei terenului studiat, Tn vederea construirii de locuinte colective, din zona
gospodarie comunala (G) — subzona salubritate (G.s), Tn zona de locuinte (L) — Zona de locuinte colective
in blocuri propuse (L.p.p.);

. Extinderea si modernizarea arterelor de circulatie;

. Reglementarea modului de ocupare a terenului (retrageri fata de aliniamente, retrageri laterale
si posterioare, inaltimi maxime propuse, etc);

. Reglementarea acceselor pietonale si auto, precum si asigurarea spatiilor de parcare;

. Asigurarea nivelului de echipare edilitara necesar obtinerii conditiilor de confort prevazute de
normele in vigoare;

. Modernizarea si reabilitarea retelelor edilitare existente in zond, dupa caz;

. Crearea unor spatii verzi cu amenajarea unor zone exterioare de relaxare si petrecere a timpului
liber;

. Stabilirea statutului juridic si al proprietatii asupra terenurilor.

Prioritati de interventie
Dintre categoriile de interventie mai sus mentionate, prioritare sunt urmatoarele:
= Schimbarea destinatiei terenului studiat, Tn vederea construirii de locuinte colective, din zona
gospodarie comunala (G) — subzona salubritate (G.s), in zona de locuinte (L) — Zona de locuinte colective
in blocuri propuse (L.p.p.);

. Extinderea si modernizarea arterelor de circulatie;

] Reglementarea modului de ocupare a terenului (retrageri fata de aliniamente, retrageri laterale
si posterioare, inaltimi maxime propuse, etc);

] Reglementarea acceselor pietonale si auto, precum si asigurarea spatiilor de parcare;

] Modernizarea si reabilitarea retelelor edilitare existente in zond, dupa caz;

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Documentatia urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic si stabilirea
unei unitati estetice si functionale in zona studiata. Prin prezentul P.U.Z se propune organizarea
functionala, estetica si tehnica a amplasamentului studiat, urmarindu-se relationarea coerenta a
acestuia cu zonele invecinate.
Tntrucat in ultimii ani intreaga zond a cunoscut o puternicd revitalizare prin schimbarea destinatiilor
terenurilor invecinate in zone de locuinte, proiectul propus raspunde nevoilor de dezvoltare comunitatii.
in vederea inscrierii cladirilor propuse in caracterul general al zonei, pe amplasamentul studiat se
propune:
. Tratarea calitatii spatiilor create prin folosirea de materiale de buna calitate cu texturi si culori in
vederea integrarii in dominanta arhitecturala a zonei;
. Tratarea atenta a suprafetelor verzi si a celor plantate care vor contribui la realizarea unei zone
unitare cu un caracter individualizat;
. Cladirile propuse, ce fac obiectul prezentului studiu, vor fi proiectate cu masuri de crestere a
performantei energetice si vor respecta cerintele nZEB.
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In urma implementarii proiectului propus, se urmareste atingerea urmatoarelor obiective:

. Reabilitarea fondului locativ si indeplinirea cerintelor referitoare la eficienta energetica;

. Rezolvarea deficitului de locuinte;

. Regenerare urbang;

. Cresterea calitatii vietii locuitorilor din municipiul Dorohoi.

PROIECTANT URBANSIM, iNTOCMIT,
Arh. Angela IOAN Arh. Alina SAHAIDAC

SEF PROEICT,
Arh. Gelu GOPSA
S.C. GT ARHITECT S.R.L.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. Rolul RLU
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta documentatia de baza in
aplicarea prevederilor din Planul Urbanistic Zonal, avand caracter de reglementare si care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor precum si de realizare si utilizare a constructiilor
de pe teritoriul studiat.

2. Baza legala a elaborarii
. Planul Urbanistic General al municipiului Dorohoi, aprobat prin H.C.L nr. 65/2017 si prelungit prin
H.C.L. nr. 52/2017;
] Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ GM-007 — 2000;
. Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbansimul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
. Legea nr. 50 din 1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;
. H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
. Ordinul nr. 839 din 2009 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Legea nr. 10 din 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

3. Domeniul de aplicare
Prezenta documentatie are ca obiect elaborarea Regulamentului Local de Urbansim pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL - "CONSTRUIRE LOCUINTE nZEB IN MUNICIPIUL DOROHOI, JUDETUL BOTOSANI".
Zona in care se incadreaza teritoriul studiat se gaseste in intravilan, in U.T.R. 10 — Zona de locuinte cu
zona de agrement, sport si are urmatoarele vecinatati:

= Nord-Vest — proprietate privata a municipiul Dorohoi
= Nord-Est — proprietate privata CF 57024

= Sud-Est — proprietate privata CF 57024

= Sud-Vest — proprietati private CF 55815 si 55810

Terenul este neconstruit, partial imprejmuit, are folosinta actuala de curti constructii si are suprafata
totald de 3726,00 mp. in prezent, amplasamentul se afl3 in proprietatea privatd a Municipiului Dorohoi.

Pentru stabilirea elementelor de regulament a fost necesara clarificarea urmatoarelor aspecte:

] Schimbarea destinatiei terenului studiat, in vederea construirii de locuinte colective

] Reglementarea modului de ocupare a terenului (retrageri fata de aliniamente, retrageri laterale
si posterioare, inaltimi maxime propuse, etc);

] Reglementarea acceselor pietonale si auto, precum si asigurarea spatiilor de parcare;

] Identificare problemelor de circulatie si de echipare tehnico-edilitara

] Identificarea situatie juridice a terenurilor;

Reglementirile zonei se pot studia in plansa aferentd regulamentului urbanistic U.2 REGLEMNTARI
URBANISTICE — ZONIFICARE. Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.
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4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat in cadrul P.U.Z este

permisa pentru functiunile si cu conditia respectarii prezentului R.L.U. Utilizarea functionalda a
terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de Reglementari Urbanistice — Zonificare;

. Constructiile propuse vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul arhitectural al
zonei. Se va urmari ca noile constructii sa se armonizeze cu cladirile invecinate;
. Nu sunt permise constructiile pentru unitati industriale, precum si constructiile ce adapostesc

activitati poluante pentru aer, sol, ap3, etc.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
. Proiectele prin care se vor autoriza lucrari de constructii vor cuprinde toate elementele necesare
in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si
exploatarea constructiilor;
. n vederea asigurérii echipérii tehnico-edilitare, autorizarea executdrii constructiilor se va face in
conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.;
. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, conform art. 14 din R.G.U.;
. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de Urbanism, conform
art. 15 si Anexa 2 din R.G.U,;
. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform art. 16 din R.G.U.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale
= n ceea ce priveste orientarea fatd de punctele cardinale, autorizarea executdrii constructiilor se

face cu respectarea art. 17 din R.G.U. si a Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificdrile si completarile
ulterioare; Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor,
conform Anexei 3 din R.G.U ;

Amplasarea fatd de drumurile publice
] Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii;

Amplasarea in interiorul parcelei
] Amplasarea cladirilor pe parcela se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Normele
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014 - amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 % ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate;

Amplasarea fata de aliniament
= Aliniamentul este la minim 4,80 m fata de axul drumului de acces de pe parceld. Fata de
aliniament, se va pastra o retragere de minim 5,00 m;
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Amplasarea fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei
. Constructiile propuse se vor amplasa la o distanta de minim 3,00 m fata de limitele laterale si
posterioare ale proprietatii;

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitaatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute si daca se asigura accese pietonale;
. Accesele se vor face conform plansei de Reglementari Urbanistice — Zonificare;
. Accesele carosabile vor avea un profil cu latimea de minim 7,00 m (cate 3,50 m latime pentru
fiecare sens de mers);
. Accesele pietonale vor fi conformatea stfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.

Se pastreaza trotuarul existent pe o laturd a drumul de acces, cu latime variabila de 1,20 m — 1,30 m.
ntre cladirile propuse prin proiect se propun circulatii pietonale noi cu litimea de minim 1,50 m.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;
. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre

investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale;

. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar;
. n vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice

montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, etc.;

= Pe amplasamentul studiat se va amenaja un punct gospoddresc pentru colectarea selectiva a
deseurilor menajere, amplasat pe platforma betonatd, impermeabila. Acesta va fi amplasat la o distanta
mai mare de 10 m fata de incaperile de locuit.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulat urmatoarele conditii:
. Front la strada de minim 8 m pentru cladirile insiruite si de minim 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;
] Suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv, de minim 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
] Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
] Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice, vor fi tratate ca gradini de fatada
] Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu arbori
] Gardurile la strada vor avea inaltimea maxima de 1,80 m, din care un soclu de 0,30 m si o parte

transparentd de 1,50 m
. Gardurile spre limita laterala si posterioara vor putea fi opace, cu inaltimi de maxim 2,20 m
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11. Unitati si subunitati functionale
Zona in care se incadreaza teritoriul ce face obiectul prezentului Regulament Local de Urbanism se
gaseste in intravilan, in unitatea teritoriala de referinta U.T.R. 10 — Zona de locuinte cu zona de
agrement, sport.

La nivelul terenului studiat in suprafata de 3726,00 mp, s-a delimitat urmatoarea zona functionala:
ZONA PENTRU LOCUINTE (L) — Zona de locuinte colective in blocuri propuse (L.p.p.).

Functiunea dominantd:
- Locuirea

Functiuni complementare admise ale zonei:

. Institutii si servicii compatibile cu functiunea de locuire
. Spatii verzi amenajate pentru turismul ecologic, cultural
. Accese pietonale si carosabile

= Parcaje

ZONA LOCUINTE (L) se compune din urmatoarele subzone:

] L.p — zona locuinte colective in blocuri
L.p.e —zona locuinte colective in blocuri existente
L.p.p — zona locuinte colective n blocuri propuse

= L.m. — zona locuinte individuale cu regim mic de inlaltime
L.m.e — existent
L.m.p — propus

Zona in care se incadreaza teritoriul ce face obiectul prezentului Regulament Local de Urbanism se
gaseste in intravilan, in unitatea teritoriala de referinta U.T.R. 10 — Zona de locuinte cu zona de
agrement, sport.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizdri permise:

] Locuinte P, P+1, P+1E+M (eventual cu parter liber pentru functiuni complementare — servicii,
comert, etc)

] Constructii si amenajari necesare functiunilor complementare locuintelor (terenuri de tenis,
volei, etc)

] Lucrari de imbunatatire si completare a echiparii tehnico-edilitare

] Amenajarea benzilor si spatiilor verzi de protectie, precum si de amenajare peisagistica (parcuri),
mobilier urban, parcaje

] Amenaijari de platforme gospodaresti

Art. 2 Utilizdri permise cu conditii:

. Modernizari ale cladirilor de locuit existente

. Zone n care este necesara obtinerea unor avize sau acorduri pentru protectia impusa:
- Zone naturale protejate de interes local
- Zone expuse la riscuri naturale
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- Zone de protectie sanitara

Art. 3 Utilizdri interzise:

. Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
. Constructii pentru unitati industriale
. Cresterea animalelor mari si depozitarea gunoiului animalier

SECTIUNEA 1l — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

. Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Art. 5 Amplasarea clddirilor fatd de aliniament
. Aliniamentul este la 4,80 m fata de axul drumului de acces
. Se va pastra o retragere de 5,00 m fata de aliniamentul stradal

Art. 6 Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare
. Retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi de minim 3,00 m

Art. 7 Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

= Amplasarea cladirilor pe parceld se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Normele
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014 - amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 % ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate

] Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai fnalte, dar nu mai putin de 3,00 m

Art. 8 Circulatii si accese

] Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitaatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute si daca se asigura accese pietonale

] Accesele carosabile vor avea un profil cu latimea de minim 7,00 m (cate 3,50 m latime pentru
fiecare sens de mers)

. Accesele pietonale vor fi conformatea stfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.
Se pastreaza trotuarul existent pe o latura a drumul de acces, cu latime variabila de 1,20 m — 1,30 m.

Art. 9 Stationarea vehiculelor

. Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si
a parcajelor publice
= Se propune pe amplasament amenajarea a 18 locuri de parcare, la nivelul solului, care sa

deserveasca locuintele propuse. Conform Normativului privind adaptarea cladirilor civile si spatiului
urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012, doua din cele 18 locuri
de parcare vor fi dimensionate pentru a putea fi uitilizate de catre persoane cu dizabilitati
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Art. 10 Indltimea maximd admisd a clddirilor:
. Se va respecta inaltimea maxima de 9,00 m la cornisa, de la cota terenului natural
. Regim de inaltime maxim: P+1E+M

Art. 11 Aspectul exterior al cladirilor:
. Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate
ca arhitectura si finisaje

Art. 12 Conditii de echipare edilitard:

. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente

. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel Tncat scurgerea apelor meteorice sa nu
afecteze proprietatile invecinate

Art. 13 Spatii libere, spatii plantate:
. Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice, vor fi tratate ca gradini de fatada
. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu arbori

Art. 14 imprejmuiri

. Gardurile la strada vor avea inaltimea maxima de 1,80 m, din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta de 1,50 m
. Gardurile spre limita laterala si posterioara vor putea fi opace, cu inadltimi de maxim 2,20 m

SECTIUNEA Iil — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 Procent maxim de ocupare a terenului
= Procent maxim de ocupare a terenului: P.O.T. max = 13,00 %

Art. 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului
= Coeficient maxim de utilizare a terenului: C.U.T. max = 1 mpADC/mp

Art. 17 Modlificdri ale P.U.Z
Ll Orice modificare a P.U.Z-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si
numai prin avizarea noii teme de proiectare in cadrul municipiului Dorohoi

SECTIUNEA IV

Art. 18 Recomanddri speciale pentru detindtorii de terenuri in zona P.U.Z.-ului

] Se vor intocmi studii de specialitate (geotehnice si topografice) pentru toate lucrarile de
constructii

PROIECTANT URBANSIM, iNTOCMIT,
Arh. Angela IOAN Arh. Alina SAHAIDAC

SEF PROEICT,
Arh. Gelu GOPSA
S.C. GT ARHITECT S.R.L.



